Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

2.09.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsiewziecie deweloperskie: budowa 3 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej
na dziatkach o nr 12/29, 12/21 oraz 12/31 potozonych w Kamieniu Duzym, obreb 0016, gmina Itawa

Zadanie Il przedsiewziecia deweloperskiego: budowa na dziatkach o nr 12/29 jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej z lokalami nr 3A oraz 3B

CZESC OGOLNA

I DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
Marcin Dembowski
Adres Mrongowiusza 6
14-200 ItAWA
Numer NIP REGON 744 1577577 511 037424
Numer telefonu 795132895

Adres poczty elektronicznej

marcindembowski@me.com

Numer faksu Nie dotyczy
Adres strony internetowe] | www.lipova.pl
dewelopera

L. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Kamien Duzy 61, 14-200 ItAWA

Data rozpoczecia

19.04.2021 r.



http://www.lipova.pl/

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

09.03.2022 r.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kamien Duzy 60, 14-200 ItAWA
Data rozpoczecia 31.05.2021 r.
Data wydania decyzji o 19.07.2022 r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Kamien Duzy 61E, 14-200 ItAWA
Data rozpoczecia 26.09.2022 .

Data wydania decyzji o | 14.08.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | NIE

prowadzono lub prowadzi sie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki
ewidencyjnej i obrebu?

1.14-200 ILAWA, Kamien Duzy, obreb 0016, dzialka nr 12/31, po podziale 12/37

Numer ksiegi wieczystej

1.EL1l /00061789/6

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

NIE WYSTEPUJA

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o)

1

Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2




powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektdow | Nie ma w poblizu obiektéw generujgcych ucigzliwosci zapachowe, hatasowe,
istniejgcych potozonych w Swietlne

sgsiedztwie inwestycji i
wptywajgcych na warunki

zycia®
Ak | o R di K .. | Miejscowy plan zagospodarowania

ty . p anowalr(na kgmom':(? studium uwarur:j owan . : przestrzennego gminy fawa w obrebie
przestrzennego i mnc(e:I a t.y ierunkéw zagospo arovyankla geodezyjnym Kamien Duzy, Kamien
prawr?e, na po staw!e przestrzermego zwigzku Maty, Wola Kamienska, Rudzienice.
przepiséw odrebnych na terenie | metropolitalnego
objetym rzedsiewzieciem
de:/\?e»l,operskir: lub QzadaQniem UCHWALA nr XXXVI1I/362/22 z dnia
inwestycyjnym 2022-02-25 dot.: GMINY ItAWA W

OBREBIE GEODEZYINYM KAMIEN DUZY,
KAMIEN MALY, WOLA KAMIENSKA,
RUDZIENICE

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, 5MN, 6MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 18MN, 19MN, 27MN, 30MN,
31MN, 32MN, 33MN, 34MN, ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie podstawowe:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne,
wolnostojace,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne w
zabudowie blizniaczej lub szeregowej
wytacznie na terenach 4MN, 5MN,

6MN;
Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego | 2) przeznaczenie uzupetniajace:
gminy
a) budynki gospodarcze, garazowo-
Miejscowy plan zagospodarowania gospodarcze i garaze, wolnostojace,
przestrzennego wbudowane lub dobudowane do
budynkow przeznaczenia
podstawowego,

Miejscowy plan rewitalizacji

Miejscowy plan odbudowy b) obiekty rekreacji,

Inne?

2 W szczegbdlnoéei imie i nazwisko albo firma wihasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigZenia na
nieruchomosci.

W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, halasowe, swietlne.

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3)
4)
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¢) urzadzenia wodne, w tym miedzy
innymi rowy, przejscia piesze, przejazdy,
przepusty zwigzane z rowami;

3) dopuszczenie lokalizacji wytacznie
jednego wolnostojgcego budynku

mieszkalnego na kazde 1200 m?2
powierzchni dziatki budowlanej;

4)maksymalng powierzchnie uzytkowa
budynku gospodarczego, garazowo-

gospodarczego lub garazu: 100 m2;

5) nakaz ochrony istniejgcych rowéw,
kanatow i zbiornikdbw wodnych, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz
oznaczeniami rowow, kanatow i
zbiornikow wodnych na terenach o
innym przeznaczeniu wyznaczonymi na
rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen
§5 pkt 7-12;

6) nakaz ochrony istniejgcych
zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz
oznaczeniami zieleni buforowe;j
wyznaczonymi na rysunku planu, w
nawigzaniu do ustalen §5 pkt 7-12;

7) minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej: 0,01;

8) maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy na dziatce budowlanej: 0,40;

9) maksymalng powierzchnie zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

10) minimalny udziat powierzchni
terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 60%;

11) geometrie dachow:

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych iurzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materiatdow budowlanych.
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a) budynkow: dwu-, lub wielospadowe,
symetryczne, o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych od 30° do
45°, z zastrzezeniem lit. b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy: ptaskie, jedno-,
lub dwuspadowe o kacie nachylenia
gtownych potaci dachowych do 30°%;

12) dopuszczenie realizacji dachu
ptaskiego o kacie nachylenia potaci
dachowej do 12°, na maksymalnie 30%
powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego;

13) maksymalng wysokos¢:

a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit.
b,

b) budynkéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy: 5,0 m, c)
budowli: 9,0 m;

14) maksymalna liczbe kondygnacji:

a) budynkow: 2 kondygnacje
nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z
zastrzezeniem lit. b,

b) budynkdéw gospodarczych, garazowo-
gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja
nadziemna;

15) minimalng powierzchnie nowych
dziatek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynki
mieszkalne jednorodzinne

wolnostojace: 1200 m?2,
b) przeznaczonych pod budynki
mieszkalne jednorodzinne w zabudowie

blizniaczej: 600 m2, c) przeznaczonych
pod budynki mieszkalne jednorodzinne

w zabudowie szeregowej: 400 mz;

16) obstuge komunikacyjna:

a) terenu 1MN z drog 3KDD, 4KDW,
5KDW, 6KDW,

b) terenu 2MN z drog 3KDD, 4KDW,
6KDW, 32KDW, 33KDW, c) terenu 3MN
z drég 3KDD, 32KDW, 33KDW,

d) terenu 4MN z drog 1IKDW, 2KDW,
4KDW,

e) terenu 5MN z drog 3KDW, 4KDW,
f) terenu 6MN z drog 3KDW, 4KDW,
g) terenu 8MN z drogi 34KDW,




h) terenu SMN z drég 4KDW, 31KDW,
i) terenu 10MN z drég 6KDD, 12KDW,

j) terenu 11MN z drég 2KDZ, 12KDW,
35KDW,

k) terenu 18MN z drog 2KDZ, 16KDW,
39KDW, 40KDW, ) terenu 19MN z drég
1KDL, 9KPJ, 23KDW,

m) terenu 27MN z drég 2KDD, 4KDW,
31KDW.

n) terenu 30MN z dréog 1KPJ, 2KPJ,

o) terenu 31MN z drogi 1KDL,

p) terenu 32MN z drog 2KDZ, 9KPJ,
40KDW,

g) terenu 33MN z drog 1KDL, 16KDW,
39KDW, 40KDW, r) terenu 34MN z drog
1KDL, 9KDW, 23KDW.

Ustalenia obowigzujgcego

miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej
Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | 0.01-0.40
zabudowy
Maksymalna wysokos¢ zabudowy 9m
Minimalny udziat procentowy | 60%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska postojowe

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nakaz ochrony istniejgcych rowow,
kanatow i zbiornikow wodnych, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz
oznaczeniami rowow, kanatow i
zbiornikéw wodnych na terenach o
innym przeznaczeniu wyznaczonymi na
rysunku planu, w nawigzaniu do ustalen
§5 pkt 7-12; nakaz ochrony istniejacych
zadrzewien oraz zakrzewien, zgodnie z
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
wyznaczonymi na rysunku planu oraz
oznaczeniami zieleni buforowej
wyznaczonymi na rysunku planu, w
nawigzaniu do ustalen §5 pkt. 7-12;.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Nie ma zapisow dotyczgcych terenu
oznhaczone 4MN w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspédtczesnej

Nie ma zapiséw dotyczacych terenu
oznaczone 4MN w planie
zagospodarowania przestrzennego.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajacych

Nie ma zapisow dotyczacych terenu
oznaczone 4MN w planie
zagospodarowania przestrzennego.




ochronie na
odrebnych

podstawie przepiséw

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna z drog 1KDW,
2KDW, 4KDW

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

2. W zakresie zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy infrastruktury
technicznej ustala sie:

1) lokalizacje sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach
linii rozgraniczajgcych terenow
komunikacji;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach innych niz wymienione w pkt
1, z wytgczeniem terendw oznaczonych
na rysunku planu symbolami 16R, 17R,
18R, 20R, 22R, 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, 5ZL,
6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 117ZL, 127ZL,
13ZL, 14ZL, 15ZL, 16ZL, 17ZL, 18ZL, w
przypadku, gdy nie ma technicznej
mozliwosci prowadzenia infrastruktury
technicznej w granicach linii
rozgraniczajgcych terendw komunikacji;

3) dopuszczenie budowy nowych sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, w
tym o$wietlenia oraz rozbiorki,
przebudowy, rozbudowy, remontu i
odbudowy sieci i urzadzen istniejgcych,
na obszarze objetym planem;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej,

b) do czasu budowy sieci wodociggowe;j
dopuszczenie zaopatrzenia z wtasnego
ujecia wody, c) dopuszczenie realizacji
hydrantéw przeciwpozarowych;

5) w zakresie odprowadzania $ciekow
komunalnych i przemystowych ustala

sie:

a) odprowadzanie sciekow komunalnych
i przemystowych do sieci kanalizacji
sanitarnej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej,

b) dopuszczenie realizacji lokalnych
przepompowni sciekow komunalnych i
przemystowych; 6) w zakresie




odprowadzania wod opadowych i
roztopowych ustala sie:

a) z terenow komunikacji —
odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do sieci kanalizacji
deszczowej lub zgodnie z przepisami
odrebnymi, do czasu realizacji sieci
kanalizacji deszczowej,

b) z pozostatych terenow —
zagospodarowanie wod opadowych i
roztopowych w granicach wtasnej dziatki
budowlanej, w tym do zamknietych
zbiornikow lub odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem
lit. c,

c) dla projektowanych plaz i kapielisk
nakaz uwzglednienia przepisow
wprowadzania wod opadowych i
roztopowych do wod powierzchniowych
kapielisk, miejsc okazjonalnie
wykorzystywanych do kapieli oraz plaz
publicznych nad wodami,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych
przepompowni wod opadowych i
roztopowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
ustala sie zasilanie z sieci gazowej lub
zrodet indywidualnych; 8) w zakresie
zaopatrzenia w energie elektryczng
ustala sie:

a) podtaczenie do sieci
elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z
mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem elektrowni
wiatrowych, z zastrzezeniem lit. c,

c) dopuszczenie zasilania z instalacji
odnawialnych zrodet energii nie
wymagajacych okreslenia strefy

ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenach oznaczonych
symbolami U, UP, P/U, RU,

d) dopuszczenie skablowania istniejacej
sieci elektroenergetycznej,




e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych
urzadzen elektroenergetycznych, w tym
transformatorowych;

9) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do
celow grzewczych i technologicznych
ustala sie:

a) stosowanie paliw charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna albo mikroinstalacje
odnawialnych Zrodet energii, z
wyjatkiem elektrowni wiatrowych, z
zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczenie zaopatrzenia w ciepto z
instalacji odnawialnych Zzrodet energii
nie wymagajacych okreslenia strefy
ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i
uzytkowaniu terenu, zgodnie z
przepisami odrebnymi, na terenach
oznaczonych symbolami U, UP, P/U, RU;

10) gromadzenie i zagospodarowanie
odpadow komunalnych w sposob
uwzgledniajacy selektywng zbiorke u
zrodta, zgodnie z przepisami odrebnymi.

obowigzujgcego
planu

Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

4MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

1MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oraz nieuciazliwej
zabudowy ustugowej

1RZ Tereny rolnicze

Maksymalna i minimalna intensywnos¢ | 0.01-0.80
zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy 10m
Minimalny udziat procentowy | 40%

powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca postojowe

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Na terenie objetym przedsiewzieciem
deweloperskim nie przewiduje sie
budowy inwestycji celu publicznego.

Zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

gminy Hawa w obrebie geodezyjnym
Kamien Duzy, Kamien Maty, Wola
Kamienska, Rudzienice, UCHWALA nr
XXXVI1/362/22 z dnia 2022-02-25 dot.:
GMINY AWA W OBREBIE
GEODEZYJNYM KAMIEN DUZY, KAMIEN
MALY, WOLA KAMIENSKA, RUDZIENICE

Tereny przedsiewziecia
deweloperskiego sg terenami z
przeznaczeniem do zabudowy budynki
mieszkalne jednorodzinne, wolnostojgce

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

gabaryty

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

forma architektoniczna

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzig

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz doébr
kultury wspotczesnej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od

w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Sasiednie dziatki objete sa planem
przestrzennego zagospodarowania

UCHWALA nr XXXVI11/362/22 z dnia
2022-02-25 dot.: GMINY ItAWA W
OBREBIE GEODEZYINYM KAMIEN DUZY,
KAMIEN MALY, WOLA KAMIENSKA,
RUDZIENICE
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przedmiotowej
nieruchomosdci®, zawarte w:

studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego

gminy

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o
uwarunkowaniach

Srodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
miec znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

Brak informacji o decyzjach dotyczgcych budowy

- budowie linii szynowych,

- przewidzianych korytarzach powietrznych,

- oczyszczalniach sciekow,
- spalarniach i wysypiskach $mieci,

- cmentarzach,

Wedtug wiedzy dewelopera w rejonie nieruchomosci objetej przedsiewzieciem
deweloperskim planowane s3g inwestycje zabudowy mieszkalnej, siedliskowe;j,
mieszkaniowo-ustugowej. UCHWALA nr XXXVII1/362/22 z dnia 2022-02-25 dot.:
GMINY ILAWA W OBREBIE GEODEZYJNYM KAMIEN DUZY, KAMIEN MALY, WOLA

KAMIENSKA, RUDZIENICE

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.

11




decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

decyzia o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

decyzia o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie ma zapisu w ww. Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

zaskarzone

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | brak
w  zakresie  Centralnego  Portu
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie ma zapisu w ww. Planie
inwestycji w zakresie infrastruktury | Zagospodarowania Przestrzennego
dostepowej
decyzjia o ustaleniu lokalizacji | Nie ma zapisu w ww. Planie
strategicznej inwestycji w sektorze | Zagospodarowania Przestrzennego
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak’ ok

Czy pozwolenie na budowe jest tak* -

ostateczne

C leni bud jest | .

zy pozwolenie na budowe jes " nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja nr 450/2023 z dnia 02.11.2023 r. wydana przez Staroste Powiatu
ltawskiego dotyczaca zadania inwestycyjnego, obejmujacego budowe na dziatce
nr 12/29 budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie
blizniaczej wraz z niezbedna infrastruktura techniczna

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy, budynki w budowie

Data  zakonczenia
domu jednorodzinnego

budowy

Nie dotyczy, budynki w budowie

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

rozpoczecie prac budowlanych: 06-12-2023 roku

zakoriczenie prac budowlanych: planowany termin 1.12.2026 roku

Liczba budynkéw

* Niepotrzebne skre$lic.

12




Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstep miedzy budynkami)

Przedsiewziecie deweloperskie
obejmuje zagospodarowanie dziatek o nr
12/38, 12/38/ 12/21, 12/37, 12/34,
12/40 o pow. 0,4091 hektara (
4091.60m? ), w rejonie Kamien Duzy,
obreb 0016 w zakresie budowy 1
budynku mieszkalnego jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej.

Na dziatce 12/13 i 12/34 docelowo
powstang 2 lokale mieszkalne w 1
budynku w zabudowie blizniaczej (3) o
tacznej  projektowanej  powierzchni
catkowitej 30262 m? w tym
powierzchnia garazy 3812 m2 i
powierzchnia mieszkalna 264.50 m?2.
Rozmieszczenie budynkéw na dziatce i
odlegtosci pomiedzy nimi wg zatacznika
graficznego nr 3. Odstep miedzy
budynkami bedzie nie mniejszy niz 8 m.

Na dziatce 12/36, wzdtuz granicy z

dziatkami 12/30, 12/28 oraz 12/37
zostanie ustanowiona stuzebnos¢
przejazdu. Ponadto zostanie

ustanowiony udziat w dziatce drogowe;j
12/41

Niniejszy prospekt dotyczy zadania Il
przedsiewziecia deweloperskiego tj.
wybudowania jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej z lokalami nr 3A,
3B

Najblizsze otoczenie stanowi zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i
niezagospodarowane dziatki budowlane.
Ponadto w bliskiej odlegtosci znajdujg sie
zaktady produkcyjne Mistral oraz Eureka.

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia lokalu mieszkalnego zostanie ustalona po wybudowaniu budynku na
podstawie inwentaryzacji powykonawczej zgodnie z normg PN-ISO 9836

Zamierzony sposéb i
procentowy  udziat  zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania

inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

Wtasne

w nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia sie w przypadku
kredytu)
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Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug | 0.45%
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy jest to nalezgcy do dewelopera
rachunek powierniczy, o ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo
bankowe, stuzgcy gromadzeniu srodkow pienieznych wptacanych przez nabywce na
cele okresSlone w umowie deweloperskiej, z ktérego wyptata zdeponowanych
srodkow nastepuje zgodnie z harmonogramem przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, okreslonym w jednej z tych uméw. Bank wyptaca
deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym mieszkaniowym rachunku
powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia
deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Bank Spoétdzielczy w Brodnicy, Oddziat w Itawie ul. Jana Ill Sobieskiego 1/1 C, 14-
200 lfawa

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Przedsiewziecie deweloperskie jest realizowane w 2 zadaniach. Dla zadania 2
przedsiewziecia deweloperskiego nie zostat jeszcze ustalony szczegétowy
harmonogram prac budowlanych.

Do dnia sporzadzenia niniejszego prospektu wykonano:
Przygotowanie terenu i fundamenty

e przygotowanie inwestycji, organizacja placu budowy,

e zdjecie warstwy ziemi humusowej,

e roboty ziemne — szereg,

o fundamenty —szereg,

e Sciany fundamentowe,

e hydroizolacje fundamentow i scian fundamentowych,

e  zasypka fundamentéw z podfozem pod posadzke i instalacje
podposadzkowa.

Konstrukcja budynku

e  Sciany konstrukcyjne parteru,

e strop nad parterem,

e schody wewnetrzne,

e  Sciany konstrukcyjne poddasza,

e wykonanie konstrukcji dachu, pokrycie deskami oraz papg, dachéwka i
orynnowanie.

6)

Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
0 Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. ....) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy
wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Instalacje i stolarka

e stolarka okienna,
e pokrycie dachu.
e instalacja elektryczna podtynkowa

Kazdy budynek stanowi odrebny etap inwestycji (ZADANIE INWESTYCYJNE), a
harmonogram realizacji moze ulec zmianie w zaleznosci od postepu sprzedazy oraz
innych czynnikdw zwigzanych z procesem budowlanym. Harmonogram dla
pozostatych zadan inwestycyjnych zostanie przedstawiony w momencie
rozpoczecia ich sprzedazy.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Waloryzacja ceny jest dopuszczalna tylko w przypadku ustawowej zmiany
wysokosci stawki VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA .... O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO
ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. ...)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
ustawy zdnia ... o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
o Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Warunki, na jakich mozna odstapi¢ od umowy deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5:

1) jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35, albo
elementoéw, o ktérych mowa w art. 36;

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowe, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sg niezgodne ze stanem faktycznym lub
prawnym w dniu zawarcia umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie wynikajgcym z tych uméw;

7) w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1
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8) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

13) jezeli nabyweca nie wyraza zgody na zmiane ceny spowodowang zmiang stawki
podatku VAT

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez nabywce
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia sie nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo
dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
dni, chyba Ze niestawienie sie nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;
2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo
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aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacjiinwestycji przez spétke

celowa — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Ul

)]
—_ = = =

=)

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Banku Spétdzielczym w Brodnicy [nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy], prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy
rachunek powierniczy, sa objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéow, na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona srodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spétdzielczego w Brodnicy,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty sSrodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu Srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— Bank Spotdzielczy w Brodnicy korzysta takze z nastepujacych znakdw towarowych: logo

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
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z2020r. poz. 1896, 2320 i 2419).
Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest

objety systemem gwarantowania parfistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytéw oraz

przymusowej restrukturyzacji.
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